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TERMO DE REFERENCIA

1. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
1.1. A contratagdo em questdo encontra amparo legal no artigo 74, inciso V da Lei Federal N.° 14.133, de 2021,
para ser realizada de forma direta, por inexigibilidade de licitacao, conforme transcrito a seguir:
Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competicio, em especial nos casos de:
V - aquisicio ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacoes e de localizagio tornem
necessdria sua escolha.
§ 5° Nas contratagoes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:
I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacoes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;
II - certificacdo da inexisténcia de imdveis puiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela

Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

2. DO OBJETO

1.1. Constitui Objeto do presente Termo de Referéncia a LOCACAO DO IMOVEL SITUADO A AVENIDA
SINHA MOREIRA, N° 152, BAIRRO CENTRO, DE PROPRIEDADE DE SINDICATO DOS PRODUTORES
RURAIS DE SANTA RITA DO SAPUCAI, DESTINADO A INSTALACAO E USO COM FINS NAO-
RESIDENCIAIS PARA FUNCIONAMENTO DO IMA - INSTITUTO MINEIRO DE AGROPECUARIA,
CONFORME LEI N° 5304/2020 DE 24/03/2020, POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, ART. 74, INCISO V
DA LEI FEDERAL N.° 14.133/21, conforme condicdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. A locagdo de um imoével para funcionamento do IMA - Instituto Mineiro de
Agropecudria, conforme Lei N° 5304/2020 de 24/03/2020 fundamenta-se na necessidade em oferecer
um atendimento adequado ao Produtor Rural, visto que a Instituicdo oferece um suporte de

fiscalizagdo, informagdo para o Controle Sanitdrio, principalmente voltado para a pecudria.

3.2. A locagdo de um imével surge como a solugdo mais viavel para atender as demandas da
Secretaria de Agricultura, Pecudria, Abastecimento e Meio Ambiente, visto que o local de
funcionamento do IMA - Instituto Mineiro de Agropecudria, conforme Lei N° 5304/2020 de

24/03/2020, no Sindicato dos Produtores Rurais é estratégico e facil acesso.
3.3. Este estudo técnico preliminar justifica, assim, a realizacdo da inexigibilidade de licitacdo
com base nos preceitos legais e no compromisso com o interesse publico.

3.4. A Inexigibilidade de Licitagdo encontra amparo legal na Lei Federal N.° 14.133/21, Art. 74, Inciso V,

visto que se trata de servigo de locagdo de imével.
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3.5. Ressalta-se que foi apresentada Certidao de inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis no acervo
patrimonial do Municipio de Santa Rita do Sapucai, para instalagio do IMA - Instituto Mineiro de
Agropecuadria, conforme Lei N° 5304/2020 de 24/03/2020, bem como o Laudo de Avaliacdo do Imovel

realizado pelo Engenheiro Civil do Municipio de Santa Rita do Sapucai.

4. DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
4.1. Foi elaborado o Estudo Técnico Preliminar em conformidade com a Lei Federal N.° 14.133/2021, que serd

utilizado para instrucao do processo de inexigibilidade de licitacao.

5. DAS ESPECIFICACOES E DESCRICOES DETALHADAS DO OBJETO

5.1. As especificagdes e quantidades constam no quadro abaixo:

ITEM DESCRICAO DO SERVICO UND. QTD.
Locagdo de imoével para instalagdo e funcionamento do IMA -

0001 | Instituto Mineiro de Agropecudria, conforme Lei N° 5304/2020 Sv. 12
de 24/03/2020

5.2. O valor do aluguel mensal é de R$ 2.980,00 (Dois mil, novecentos e oitenta reais), perfazendo o valor total de

R$ 35.760,00 (Trinta e cinco mil, setecentos e sessenta reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

6. QUALIFICACAO TECNICA

6.1. Geral:

6.1.1. Documentacao legal do imoével e do(s) proprietario(s), incluindo registro, certiddées negativas de onus,
comprovante de regularidade fiscal e demais documentos necessarios para a formalizagao do contrato.

6.1.2. Laudo de vistoria do imével assinado por servidor com qualificagdo técnica adequada.

6.1.3. Certiddo comprovando a (in)existéncia de iméveis publicos vagos e disponiveis no acervo patrimonial do
Municipio de Santa Rita do Sapucai, justificando a inexisténcia de imével puablico disponivel, ou, caso existente, o

motivo deste ndo atender as necessidades do IMA - Instituto Mineiro de Agropecudria, conforme Lei N°

5304,/2020 de 24/03/2020.

6.2. Especifica:

6.2.1. Para este objeto ndo é necessaria a apresentagdo de documentagao técnica especifica.

7. DOS PRAZOS E PROCEDIMENTOS

7.1. Do Pagamento:

7.1.1. O pagamento dar-se-a até a segunda terca-feira do més subsequente.

7.1.2. O pagamento efetuado pelo Municipio estara sujeito as eventuais retengdes expressamente previstas em Lei,

se for o caso.

7.2. Da Vigéncia:

7.2.1. A vigéncia do Contrato terd validade de 12 (doze) meses a partir da data de publicagao.
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7.2.2. O Contrato podera ser prorrogado, quando atender ao disposto no Art. 107 da Lei Federal N°. 14.133/21, de
acordo com o Interesse Publico.

7.2.2.1. Na ocorréncia de Prorrogagdo Contratual, apds 12 (doze) meses do inicio da vigéncia, os valores poderao
ser reajustados de acordo com o IPCA ou, na falta dele, por outro indice que venha a substitui-lo, juntado prévio

parecer da Secretaria de Administracdo, Recursos Humanos e Finangas.

8. DA(S) DOTACAO(OES) ORCAMENTARIA(S):
8.1. As despesas decorrentes deste objeto correrdo por conta da seguinte dotagdo orgamentaria:
02 09 01 20 122 0402 2.053 339039 - 472 //Outros Servicos de Terceiros- Pessoa Juridica /Manutenc¢do da

Secretaria Municipal de Agricultura

9. DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

9.1. O imével locado ndo poderd ter sua destinacdo alterada, sob pretexto algum, a ndo ser por autorizagado
expressa do(s) Contratado(s).

9.2. A cessdo ou transferéncia dos direitos do presente Contrato, e ou sublocagdo total ou parcial do imével,
somente poderdo ser feitas mediante prévio e expresso consentimento do(s) Contratada(s).

9.3. O(s) Contratada(s) obriga(m)-se, por si e seus sucessores, a cumprir o presente Contrato e ndo exigir o imovel
durante todo o prazo ajustado, salvo nos casos de infragbes contratuais ou venda do imoével, dos quais o
Contratante deverd ser notificado com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

9.4. Todas as obrigacoes estipuladas neste Contrato sdo exigiveis nos prazos e pelas formas convencionadas,

independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial.

10. DA COMISSAO DE APOIO TECNICO E DA EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1. Pela Secretaria Municipal de Agricultura, Pecuaria, Abastecimento e Meio Ambiente:

10.1.1. A fiscalizagdo do Contrato estara a cargo da servidora Stephani Borges.

10.1.2. A responsabilidade da execugdo documental do Contrato estard a cargo da Servidora Paula Eduarda dos
Santos Costa.

10.1.3. A responsabilidade

e da execugdo material e préatica do Contrato estara a cargo do Secretario Municipal de Desenvolvimento Social.

Santa Rita do Sapucai, 02 de Abril de 2025.

Marco Antoénio Salvador de Barros
Secretdrio Municipal de Agricultura, Pecudria, Abastecimento e Meio Ambiente
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