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TERMO DE REFERENCIA

1. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
1.1. A contratagdo em questdo encontra amparo legal no artigo 74, inciso V da Lei Federal N.° 14.133, de 2021,
para ser realizada de forma direta, por inexigibilidade de licitacao, conforme transcrito a seguir:
Art. 74. E inexigivel a licitagio quando invidvel a competicio, em especial nos casos de:
V - aquisicio ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacoes e de localizagio tornem
necessdria sua escolha.
§ 5° Nas contratagoes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:
I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacoes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;
II - certificacdo da inexisténcia de imdveis puiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela

Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

2. DO OBJETO

1.1. Constitui Objeto do presente Termo de Referéncia a LOCACAO DO IMOVEL SITUADO A RUA JOSE
CARLOS DE OLIVEIRA CASTELO (JUCA CASTELO), N°119, BAIRRO CENTRO, DE PROPRIEDADE DE
ROGERIO TOLEDO RENNO E MARIALVA DE AZEVEDO ESTEVES RENNO, DESTINADO A
INSTALA(;AO E USO COM FINS NAO-RESIDENCIAIS PARA FUNCIONAMENTO DO PICS - CENTRO
DE PRATICAS INTEGRATIVAS COMPLEMENTARES DA SAUDE, POR INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, ART. 74, INCISO V DA LEI FEDERAL N.° 14.133/21, conforme condi¢des, quantidades e

exigéncias estabelecidas neste instrumento.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. A locacao de um imével para funcionamento do PICS - Centro de Praticas Integrativas Complementares da
Satide fundamenta-se na necessidade em oferecer a comunidade uma estrutura adequada para o atendimento
integrativo, gestdo e execucao das politicas publicas voltadas a satde.

3.2. A locagao de um imével surge como a solucao mais vidvel para atender as demandas crescentes da satde,
proporcionando um ambiente adequado para o atendimento a populacao.

3.3. Em suma, a locagao de um imével destinado ao PICS é uma medida necessaria para atender as demandas da
Saade, proporcionando um ambiente adequado que potencialize a eficiéncia operacional e, por conseguinte, o
atendimento as necessidades da populagao.

3.4. A Inexigibilidade de Licitacdo encontra amparo legal na Lei Federal N.° 14.133/21, Art. 74, Inciso V, visto que
se trata de servico de locagdo de imével, com caracteristicas proprias para o atendimento das necessidades da
Secretaria Municipal de Saade.

3.5. Ressalta-se que foi apresentada Certiddo de inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis no acervo

patrimonial do Municipio de Santa Rita do Sapucai, para instalacdo do PICS - Centro de Préticas Integrativas
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Complementares da Satide, bem como o Laudo de Avaliagdo do Imével realizado pelo Engenheiro Civil do

Municipio de Santa Rita do Sapucai.

4. DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
4.1. Foi elaborado o Estudo Técnico Preliminar em conformidade com a Lei Federal N.° 14.133/2021, que sera

utilizado para instrucao do processo de inexigibilidade de licitacao.

5. DAS ESPECIFICACOES E DESCRICOES DETALHADAS DO OBJETO

5.1. As especificagoes e quantidades constam no quadro abaixo:

ITEM DESCRICAO DO SERVICO UND. QTD.

0001 Locagdo de imével para instalagdo e funcionamento do PICS - Centro

de Préticas Integrativas Complementares de Satide Sv. 12

5.2. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 3.625,00 (Trés Mil e Seiscentos e Vinte e Cinco Reais), perfazendo o valor

total de R$ 43.500,00 (Quarenta e Trés Mil e Quinhentos Reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

6. QUALIFICACAO TECNICA

6.1. Geral:

6.1.1. Documentacdo legal do imével e do(s) proprietario(s), incluindo registro, certidoes negativas de onus,
comprovante de regularidade fiscal e demais documentos necessarios para a formalizagao do contrato.

6.1.2. Laudo de vistoria do imével assinado por servidor com qualificagdo técnica adequada.

6.1.3. Certidao comprovando a (in)existéncia de iméveis ptiblicos vagos e disponiveis no acervo patrimonial do
Municipio de Santa Rita do Sapucai, justificando a inexisténcia de imével publico disponivel, ou, caso existente, o

motivo deste ndo atender as necessidades do PICS - Centro de Préticas Integrativas Complementares da Sadde.

6.2. Especifica:

6.2.1. Para este objeto ndo é necessaria a apresentagdo de documentagao técnica especifica.

7. DOS PRAZOS E PROCEDIMENTOS

7.1. Do Pagamento:

7.1.1. O pagamento dar-se-a até a segunda terca-feira do més subsequente.

7.1.2. O pagamento efetuado pelo Municipio estara sujeito as eventuais reten¢des expressamente previstas em Lei,

se for o caso.

7.2. Da Vigéncia:

7.2.1. A vigéncia do Contrato terd validade de 12 (doze) meses a partir da data de publicagao.

7.2.2. O Contrato podera ser prorrogado, quando atender ao disposto no Art. 107 da Lei Federal N°. 14.133/21, de
acordo com o Interesse Pablico.

7.2.2.1. Na ocorréncia de Prorrogagdo Contratual, apds 12 (doze) meses do inicio da vigéncia, os valores poderao
ser reajustados de acordo com o IPCA ou, na falta dele, por outro indice que venha a substitui-lo, juntado prévio

parecer da Secretaria de Administracdo, Recursos Humanos e Finangas.
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8. DA(S) DOTACAO(OES) ORCAMENTARIA(S):
8.1. As despesas decorrentes deste objeto correrdo por conta da seguinte dotagdo orcamentaria:
02.06.01.10.301.1001.2371.339036 - 225 - Manutencio do Bloco de Atencao Basica / Outros Servicos de Terceiros

- Pessoa Fisica.

9. DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

9.1. O imével locado ndo poderd ter sua destinacdo alterada, sob pretexto algum, a ndo ser por autorizagdo
expressa do(s) Contratado(s).

9.2. A cessdo ou transferéncia dos direitos do presente Contrato, e ou sublocagdo total ou parcial do imével,
somente poderdo ser feitas mediante prévio e expresso consentimento do(s) Contratada(s).

9.3. O(s) Contratada(s) obriga(m)-se, por si e seus sucessores, a cumprir o presente Contrato e ndo exigir o imovel
durante todo o prazo ajustado, salvo nos casos de infragdes contratuais ou venda do imével, dos quais o
Contratante deverd ser notificado com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

9.4. Todas as obrigacdes estipuladas neste Contrato sdo exigiveis nos prazos e pelas formas convencionadas,

independentemente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial.

10. DA COMISSAO DE APOIO TECNICO E DA EXECUCAO E FISCALIZAGCAO DO CONTRATO

10.1. Pela Secretaria Municipal de Sauade:

10.1.1. A fiscalizagdo do Contrato estara a cargo da servidora Patricia Scodeler de Azevedo.

10.1.2. A responsabilidade da execugao documental do Contrato estard a cargo da Servidora Paula Eduarda dos
Santos Costa.

10.1.3. A responsabilidade da execuc¢do material e pratica do Contrato estara a cargo da Secretaria Municipal de

Saude.

Santa Rita do Sapucai, 06 de Fevereiro de 2025.

Silvia Regina Pereira da Silva
Secretdria Municipal de Satide
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