TERMO DE REFERENCIA

1. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
1.1. A contratacdo em questao encontra amparo legal no artigo 74, inciso V da Lei Federal N.” 14.133, de 2021,
para ser realizada de forma direta, por inexigibilidade de licitacao, conforme transcrito a seguir:
Art. 74. E inexigivel a licitagiio quando invidvel a competicio, em especial 1nos casos de:
V - aquisicio ou locagio de imdvel cujas caracteristicas de instalacoes e de localizagdo tornem
necessdria sta escolha.
§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:
I - avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagio dos investimentos;
11 - certificagdo da inexisténcia de imdveis piiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
111 - justificativas que demonstrent a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

Administragdo e que evidenciem vantagen para ela.

2. DO OBJETO

1.1. Constitui Objeto do presente Termo de Referéncia a LOCACAO DO IMOVEL SITUADO A RUA
QUINTINO BOCAIUVA, N° 222, CENTRO, DE PROPRIEDADE DA LOTEADORA E IMOBILIARIA ANA
PAULA LTDA, INSCRITA NO CNPJ SOB O N° 26.027.409/0001-95, DESTINADO A INSTALACAO E USO
COM FINS NAO-RESIDENCIAIS PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE DA 114° COMPANHIA DE
POLICIA MILITAR (114* CIA PM), POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, CONFORME ART. 74,
INCISO V, DA LEI FEDERAL N.° 14.133/21, conforme condicdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste

instrumento.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. A locacao do imével para funcionamento da 114* Cia PM fundamenta-se na necessidade de oferecer aos
policiais militares lotados em Santa Rita do Sapucai, uma sede com estrutura condizente com o crescimento do
efetivo, do numero de viaturas, do aumento das demandas dentro do portfélio de servicos da corporacao,
estrutura de vestiarios e banheiros para policiais militares masculinos e femininos, dentro dos postos e
graduacdes que compdem o seu quadro.

3.2. Para a populagdo, que diuturnamente recorre & PMMG para atendimentos diversos, poderd contar com
espacos reservados de registro de ocorréncias, sala de espera, e, assim, atendimento mais humanizado.

3.3. O imovel onde esta instalada a sede da Cia atualmente ndo atende mais as necessidades da corporacao devido
a estrutura precaria, nimero minimo de banheiros, falta de espago para guarda das viaturas, pouco espaco para
funcionamentos das se¢des administrativas.

3.4. O imovel ora em fase de locacao, além da localizagao privilegiada na area central, possui espacos amplos,

banheiros em ntimero necessario para atender a populagao, policiais militares de ambos os sexos.
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3.5. A Inexigibilidade de Licitagdo encontra amparo legal na Lei Federal N.® 14.133/21, Art. 74, Inciso V, visto que
se trata de servico de locagdo de imovel.

3.6. Ressalta-se que foi apresentada Certidao de inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis no acervo
patrimonial do Municipio de Santa Rita do Sapucai, para funcionamento da sede da 114* Cia PM, bem como o

Laudo de Avaliacao do Imével realizado pelo Engenheiro Civil do Municipio de Santa Rita do Sapucai.

4. DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
4.1. Foi elaborado o Estudo Técnico Preliminar em conformidade com a Lei Federal N.° 14.133/2021, que sera

utilizado para instrugao do processo de inexigibilidade de licitagao.

5. DAS ESPECIFICACOES E DESCRICOES DETALHADAS DO OBJETO

5.1. As especifica¢des e quantidades constam no quadro abaixo:

ITEM DESCRICAO DO SERVICO UND. QTD.

0001 Locagao de imovel para instalagdo e funcionamento da sede da 114° Cia PM Sv. 12

5.2. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 7.000,00 (Sete Mil Reais), perfazendo o valor total de R$ 84.000,00

(Oitenta e Quatro Mil Reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

6. QUALIFICACAO TECNICA

6.1. Geral:

6.1.1. Documentacao legal do imével e do(s) proprietario(s), incluindo registro, certidoes negativas de 6nus,
comprovante de regularidade fiscal e demais documentos necessarios para a formalizagao do contrato.

6.1.2. Laudo de vistoria do imével assinado por servidor com qualificagao técnica adequada.

6.1.3. Certidao comprovando a (in)existéncia de imoveis piblicos vagos e disponiveis no acervo patrimonial do

Municipio de Santa Rita do Sapucai, justificando a inexisténcia de imével publico disponivel.

6.2. Especifica:

6.2.1. Para este objeto ndo é necessaria a apresentacao de documentagéo técnica especifica.

7. DOS PRAZOS E PROCEDIMENTOS

7.1. Do Pagamento:

7.1.1. O pagamento dar-se-a até a segunda terca-feira do més subsequente.

7.1.2. O pagamento efetuado pelo Municipio estara sujeito as eventuais retengoes expressamente previstas em Lei,

se for o caso.

7.2. Da Vigeéncia:
7.2.1. A vigéncia do Contrato tera validade de 12 (doze) meses a partir da data de 01/02/2025.
7.2.2. O Contrato podera ser prorrogado, quando atender ao disposto no Art. 107 da Lei Federal N°. 14.133/21, de

acordo com o Interesse Publico.
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ser reajustados de acordo com o IPCA ou, na falta dele, por outro indice que venha a substitui-lo, juntado prévio

parecer da Secretaria de Administracao, Recursos Humanos e Finangas.

8. DA(S) DOTACAO(OES) ORCAMENTARIA(S):
8.1. As despesas decorrentes deste objeto correrao por conta da seguinte dotacao orcamentaria:
02.14.06.181.0601.0075.339039 - 672 - Manutencao do Convénio Com a Policia Militar / Outros Servigos de

Terceiros - Pessoa Juridica.

9. DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

9.1. O imével locado ndo poderd ter sua destinacio alterada, sob pretexto algum, a ndo ser por autorizagao
expressa do(s) Contratado(s).

9.2. A cessdo ou transferéncia dos direitos do presente Contrato, e ou sublocagao total ou parcial do imével,
somente poderdo ser feitas mediante prévio e expresso consentimento do(s) Contratadal(s).

9.3. O(s) Contratada(s) obriga(m)-se, por si e seus sucessores, a cumprir o presente Contrato e ndo exigir o imével
durante todo o prazo ajustado, salvo nos casos de infracdes contratuais ou venda do imoével, dos quais o
Contratante devera ser notificado com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

9.4. Todas as obrigacoes estipuladas neste Contrato sdo exigiveis nos prazos e pelas formas convencionadas,

independentemente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial.

10. DA COMISSAO DE APOIO TECNICO E DA EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

10.1. Pela Secretaria Municipal de Seguranga Pablica, Transporte, Transito, Rodoviario e Mobilidade Urbana:
10.1.1. A fiscalizacao do Contrato estaré a cargo da servidora Daniele Helena Pivoto Brandao.

10.1.2. A responsabilidade da execugao documental do Contrato estaré a cargo da servidora Paula Eduarda dos
Santos Costa.

10.1.3. A responsabilidade da execucdo material e pratica do Contrato estara a cargo do Secretario Municipal de

Seguranca Publica, Transporte, Transito, Rodoviario e Mobilidade Urbana.

Santa Rita do Sapucai, 25 de novembro de 2024.

Secretdrio Municipal de Seguran¢a Puiblica, Transporte, Transito, Rodovidrio e Mobilidade Urbana
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7.2.2.1. Na ocorréncia de Prorrogagao Contratual, apos 12 (doze) meses do inicio da vigéncia, os valores poderao



