n..\

M«w

A

PREFEITURA

TERMO DE REFERENCIA

1. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
1.1. A contratagao em gquestio encontra amparo legal no artigo 74, inciso V da Lei Federal N.° 14.133, de 2021,
para ser realizada de forma direta, por inexigibilidade de licitagio, conforme transcrito a seguir:
Art. 74, E inexigivel a licitagio quande invidvel a competigdo, em especial nos casos de:
V - aguisigiio ou locagdo de imdvel cujas caracterisiicas de instalagbes e de localizagdo tornem
necessdria sua escolha.
§ 5° Nas contratagdes com fundamente no incise V do caput deste artigo, devem sey observados
05 seguIntes requisitos:
I - qvaltagdo prévia do bem. do seu estado de consevvacio, dos custos de adaptagfes, quando
mprescindivels as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagio dos imvestinentos;
II - certificacdo da inexisténcia de tmovers prublicos vagos ¢ disponfveis gue atendam ao objete;
I - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado peln

Administragdo e gue evidenciem vantagem para ela.

2. DO OBJETO

1.1. Constitui Objeto do presente Termo de Referéncia a LOCACAO DO IMOVEL SITUADO A RUA BARAO
DO RIO BRANCO, N.° 297, BAIRRO CENTRG, DE PROPRIEDADE DE JOSE LUIZ JULIDORI CARNEIRO,
DESTINADO A INSTALAGCAO E USO COM FINS NAO-RESIDENCIAIS PARA FUNCIONAMENTO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, ART. 74, INCISO V DA
LEI FEDERAL N.° 14.133/21, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. A locagdio de um imével para funcionamento da Secretaria Municipal de Saude fundamenta-se na
necessidade em oferecer a comunidade uma estrutura adequada para a gestdo e execugdo das politicas pablicas
voltadas a satde.

3.2. A locagdo de um imével surge como a solugdo mais vidvel para atender as demandas crescentes da satde
municipal, proporcionande um ambiente adequado para o desenvolvimento de atividades administrativas,
reunides, atendimento aos municipes e demais agdes voltadas ac aprimoramento do Sistema Unico de Satde.

3.3. A adequada instalacdo da Secretaria Municipal de Satide em um imével locado visa promover um ambiente
mais propicio a eficiéncia administrativa e ao atendimento aos cidadaos. O interesse piblico é evidenciado na
melhoria da qualidade dos servigos prestados a comunidade, na otimizacio dos recursos publicos e no
fortalecimento das agBes voltadas i sadde, contribuindo diretamente para o desenvolvimento social do
municipio.

3.4. Em suma, a locagdo de um imdvel destinado & Secretaria Municipal de Satde é uma medida estratégica e
necessaria para atender as demandas, proporcionando um ambiente adequado que potencialize a eficiéncia
operacional e, por conseguinte, o atendimento as necessidades da populacio.

3.5. A Inexigibilidade de Licitagio encontra amparo legal na Lei Federal N.° 14.133/21, Art. 74, Inciso V, visto que

se trata de servigo de locacgdo de imével.
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3.6. Ressalta-se que foi apresentada Certiddo de inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis no acervo
patrimonial do Municipio de Santa Rita do Sapucai, para instalagio da Secretaria Municipal de Satide, bem como
o Laudo de Avaliagdo do Imével realizado pelo Engenheiro Civil do Municipio de Santa Rita do Sapucai.

4. DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
4.1. Foi elaborado o Estudo Técnico Preliminar em conformidade com a Lei Federal N.° 14.133/2021, que sera

utilizado para instrugdo do processo de inexigibilidade de licitagao.

5. DAS ESPECIFICACOES E DESCRICOES DETALHADAS DO OBJETO

5.1. As especificagdes e quantidades constam no quadro abaixo:

ITEM DESCRICAO DO SERVICO UND. QTD.

Locagao de imével para instalacio e funcionamento da Secretaria
0001 . . Sv. 12
Municipal de Satide.

5.2. O valor do aluguel mensal é de R$ 5.750,00 {Cinco Mil, Setecentos e Cinquenta Reais), perfazendo o valor
total de R$ 69.000,00 (Sessenta e Nove Mil Reais} para o periodo de 12 {(doze) meses.

6. QUALIFICACAO TECNICA

6.1. Geral:

6.1.1. Documentagio legal do imével e do(s) proprietario(s), incluindo registro, certiddes negativas de 6nus,
comprovante de regularidade fiscal e demais documentos necessarios para a formalizagdo do contrato.

6.1.2. Laudo de vistoria do imével assinado por servidor com qualificagdo técnica adequada.

6.1.3. Certidao comprovando a (injexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis no acervo patrimonial do
Municipio de Santa Rita do Sapucai, justificando a inexisténcia de imovel pablico disponivel, ou, caso existente, o

motivo deste ndc atender as necessidades da Secretaria Municipal de Satde.

6.2. Especifica:

6.2.1. Para este objeto ndo é necesséria a apresentagio de documentagdo técnica especifica.

7. DOS PRAZOS E PROCEDIMENTOS
7.1. Do Pagamento:
7.1.1. O pagamento dar-se-4 até a segunda terga-feira do més subsequente.

7.1.2. O pagamento efetuado pelo Municipio estara sujeito as eventuais retengdes expressamente previstas em Lei,

se for o caso.

7.3. Da Vigéncia:
7.3.1. A vigeéncia do Contrato tera validade de 12 {doze) meses a partir da data de publicagio.

7.3.2. O Contrato podera ser prorrogado, quando atender ac disposto no Art. 107 da Lei Federal N° 14.133/21, de

acorde com o Interesse Publico.
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7.3.2.1. Na ocorréncia de Prorrogagdo Contratual, apos 12 (doze} meses do inicio da vigéncia, os valores poderdo

4

ser reajustados de acordo com o IPCA ou, na falta dele, por outro indice que venha a substitui-lo, juntado prévio

parecer da Secretaria de Administracdo, Recursos Humanos e Finangas.

8. DA{S) DOTACAO(OES) ORCAMENTARIA(S):
8.1. As despesas decorrentes deste objeto correrdo por conta da seguinte dotagio orgamentaria:

02 06 01 10 301 1001 2.381 339036 - 239 // Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica/ Manutencio do Bloco
Gestiao do SUS

9. DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

9.1. O imével locado

expressa do(s} Contratado(s}.

9.2. A cessdo ou transferéncia dos direitos do presente Contrato, e ou sublocagdo total ou parcial do imével,
somente poderdo ser feitas mediante prévio e expresso consentimento do(s) Contratada(s).

9.3. O(s) Contratada(s) obriga(m)-se, por si e seus sucessores, a cumprir o presente Contrato € ndo exigir o imovel
durante todo o prazo ajustado, salvo nos casos de infragdes contratuais ou venda do imével, dos quais o
Contratante devera ser notificado com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

9.4. Todas as obrigagdes estipuladas neste Contrato sao exigiveis nos prazos e pelas formas convencionadas,

independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial

10. DA COMISSAO DE APOIO TECNICO E DA EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
10.1. Pela Secretaria Municipal de Saade:
10.1.1. A fiscalizacdo do Contrato estara a cargo da servidora Patricia Scodeler de Azevedo.

10.1.2. A responsabilidade da execugdo documental do Contrato estard a cargo da Servidora Paula Eduarda dos
Santos Costa.

10.1.3. A responsabilidade da execucdo material e pratica do Contrato estara a cargo da Secretaria Municipal de
Saude.

Santa Rita do Sapucai, 18 de Dezembro de 2024.

Alexandre Dias Kimura
Secretdrio Municipal de Saiide
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JUSTIFICATIVA PARA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Considerando, que na Administragio Pablica em regra todas as contratagdes devem ser precedidas de
processos licitatérios, no entanto, a Lei n°. 14.133/21, em seu artigo 74, V, trata da inexigibilidade de licitagdo para a

aquisicdo ou locagio de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria a sua escolha.

Considerando, que a contratagio direta ndo pressupde a inobservancia dos principios administrativos,
nem, tampouco, caracteriza uma livre atuagio da Administragdo, uma vez que ha um procedimento administrativo
de inexigibilidade de processo de licitagdo que antecede a contratagdo, possibilitando também tratamento igualitario
a todos quando da observancia dos requisitos para a realizagdo da contratagdc, o que fora realizado previamente pela

Secretaria Municipal de Satdde.

O Municipio de Santa Rita do Sapucai, pessoa juridica de direito ptblico, inscrito no CNP] sob o n°.
18.192.898/0001-02, com sede a Rua Cel. Joaquim Neto, n°. 333, Centro, Santa Rita do Sapucai/MG, através da
Secretaria Municipal de Satde, neste ato representado por seu secretario, ALEXANDRE DIAS KIMURA, vem por
meio desta, tornar piblico que esta realizando inexigibilidade de processo de licitagdo em conformidade com o artigo
74, V, da Lei n° 14.133/21, para atender as necessidades da Administracdo no intuito de locar um imoével para a
instalagdo da Secretaria Municipal de Satde.

A locagio do imével se justifica, pois conforme contide no estudo técnico preliminar - ETP, na busca de
encontrar a solugio mais adequada para a instalagdo da Secretaria Municipal de Satde, iniciou-se a pesquisa em
iméveis de propriedade do Municipio de Santa Rita do Sapucai sendo constatado que a Administragdo ndo possui
nenhum imével de sua propriedade que atenda a necessidade da contratacdo, sendo entdo realizada a visita em
alguns imoveis da regido que pudessem atender as necessidades da Administragdo, bem como foi verificado em
sitios eletronicos de algumas corretoras de imoveis, sendo que a singularidade do imével a ser locado se justifica,

pois o imovel possui caracteristicas e localizagio que tornam necessaria sua escolha.

Oportuno destacar que os demais requisitos contidos no artigo 74, V, da Lei n°. 14.133/21, sendo que ¢
prego mensal apresentado para a locagdo sera de R$ 5.750,00 (Cinco mil, setecentos e cinquenta reais}, sendo realizada
avaliagdo prévia do bem comprovando que o valor da locagdo mensal é compativel com os valores praticados no

mercado.

Oportuno registrar que as despesas decorrentes da presente inexigibilidade ocorrerdo da seguinte dotagio

orcamentaria, conforme informagdo que encontra-se anexo ao processo:

02 06 01 10 301 1001 2.381 339036 - 239 // Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica/ Manutencdc do
Bloco Gestdo do SUS
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Cabe ressaltar que o contrato oriundo da inexigibilidade de processo de licitagao tera vigéncia a partir da

data de sua assinatura com vigéncia de 12 {doze) meses, podendo ainda ser prorrogade, caso seja constatada a

necessidade pela Administracao.

Santa Rita do Sapucai, 18 de Dezembro de 2024.

ALEXANDRE DIAS KIMURA
Secretdrio Municipal de Satide
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