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(IMOVEL P/ ALUGUEL)

Laudo de avaliagao 2022.

Solicitante: Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG.
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LAUDO DE AVALIACAO (Aluguel)

1. Interessado:

Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG.

2. Objetivo:

Determinar o valor de aluguel do imével.

3. Imovel:

O terreno do imdvel objeto da avaliag@o possui area aproximada de 320,00m?.

4. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes:

Utilizamos como referéncias no decorrer dos trabalhos elementos documentais e informagdes
prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades
precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagdo referente a titulos, invasores, hipotecas,
superposigoes de divisas, etc.; providencias essas consideradas de cardter juridico legal. O valor
apurado refere-se ao imovel em condigdes cadastrais e de seguranga regulares, ou seja, livre e

desimpedido para negociagdo, de acordo com o estado de conservagdo das benfeitorias existentes.

5. Identificac¢ao e caracterizagao do imovel avaliado

Localizacao

Avenida Antbnio de Cassia n°374, bairro: Jardim Santo Anténio, Santa Rita do Sapucai/ MG. Cep.:
37.540.000

Coordenadas:

Latitude: 22°15'34.75"S;

Longitude: 45°42'8.91"0O.
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6. Acesso

Avenida Antonio de Cassia.

Bairro: Jardim Santo Antonio.
7. Caracterizagio da Regido:

O imovel esta localizado na Zona Urbana 1 no Macrozoneamento, zona que se destina ao uso
residencial. E composto por éreas localizadas na regido central da cidade. Regido dotada de

rede elétrica, rede de agua, rede de esgoto, e coleta de lixo.
8. Descricdo do Imovel:

Este imével estd documentado em sua matricula como perimetro urbano, sua drea e

totalmente de uso urbano.

9. Metodologia utilizada

Para avaliagdo do imével, procedemos a pesquisas junto ao mercado de imobilidrio local corretores

atuantes que transacionam iméveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagdo.

10. Método comparativo direto de dados de Mercado

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituagio de método é a seguinte: “identifica o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”.

E condigao fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa

ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.
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11. Aproveitamento eficiente
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O principio que norteou o trabalho avaliatorio foi o do aproveitamento eficiente, determinado por

analise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR 14653-1:

“aquele recomendével e tecnicamente possivel para o local, numa data de referencia, observada a

tendéncia mercadolégica nas circunvizinhagas, entre os diversos usos permitidos pela legislagio
pertinente”.

12. Grau de fundamentacio

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por homogeneizagio

através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2, da norma em questo.

Tabela 3
Item Descrigdo Grau
111 I |
1 Caracterizagdo do imével Completa quanto | Completa quanto Adogdo de
avaliado a todas as aos fatores situag@o
varidveis utilizados paradigma
2| Quantidade minima de dados 12 5 3
de mercado efetivamente '
utilizados
3 Identificagdo dos dados de | Apresentagiiode | Apresentagdo de | Apresentagio de
mercado  informagdes informagdes informagdes
;elaﬁm atodas | relativas atodas | relativas a todas
asmmmcas as caracteristicas | as caracteristicas
~ dos dados 1 dos dados dos dados
: mllsadas, com analisadas correspondentes
fotoe aos fatores
caracteristicas utilizados
observadas pelo
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4 | Intervalo admissivel de ajuste | _ 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50°
para o conjunto de fatores ' -
Tabela 4
Graus 11 I |
Pontos minimos 10 6 4
Itens obrigatérios Itens 2 e 4 no grau Il | Itens 2 e 4, no minimo | Tm no mimma no
no grau | . i gtaui :

Grau de fundamentacio

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora

tenhamos alcangado 09 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau I, consequentemente, o

trabalho avaliatorio sera enquadrado no grau I.

13. Grau de precisio

Descrigéo Grau

I Il _
<30% < 40% g

Amplitude do
intervalo de confianga
de 80% em torno da

estimativa de

tendéncia central

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau de

precisdo, o presente trabalho estd enquadrado no Grau l.
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14. Tratamento dos dados e identificacdo do resultado

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para iméveis os mais similares possiveis com o
objetivo de obter uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado onde o

imovel avaliado se encontra.

15. Diagndstico de Mercado:

O avaliado em estudo localiza-se no Municipio de Santa Rita do Sapucai, no local
denominado Centro, numa regido central com comércio local, Hospital, Farmécia, etc... . A
localizagdo do imével € em via asfaltada. Devido a esse cendrio acima descrito, a liquidez do

imovel avaliando € considerada alta.

16. Determinacio dos valores de mercado:

As pesquisas ocorreram no més de junho de 2022.
As caracteristicas que influenciaram na composi¢@o do valor unitdrio na regido do imével avaliado
foram as seguintes:

Para a determinacgdo do valor do imdvel, foi realizada pesquisa diligente pesquisa de Mercado.

DE FRANCO IMOVEIS PEDRAO IMOVEIS SODRE IMOVEIS
« Codigo do » Codigo do e Codigo do
anunciante: 78766 anunciante: 05 anunciante: 567
e CRECI: J 0005270 « CRECI: PJ 2827 « CRECI: 3648-J
- f:\rea edificada de -—-- - ﬁ:\rea edificada de ------- - f:\rea edificada de ----—---
- Area total de -—-- - Area total de -—----- - Area total de ~——-----
- Valor: RS 2.600,00 - Valor: RS 2.000,00 - Valor: RS 3.300,00

Valor médio de residéncias mesmo padrio: RS 2.633,33
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17. Encerramento:

Encerra-se o presente trabalho composto por 16 (dezesseis péginas), sendo esta datada e assinada pelo
autor do presente trabalho e as demais rubricadas, resultando no valor de mercado médio de R$
2.633,33 (Dois mil, seiscentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) para a data base de
junho de 2022, calculado considerando o contetido do laudo e todas as observagdes e 0s pressupostos
descritos. Para efeitos da avaliagdio, o imével foi considerado livre de hipotecas, invasdes, penhoras,

dividas ou 6nus de qualquer natureza.

OBSERVACAO: O im6vel objeto desta avalia¢io ndo dispde de acessibilidade para

PNE. | R
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Engenheiro civil: Rjcardo Lopes da Silva.
CREA(r/p): 1420865161.

Divisao de Planejamento Urbano
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Anexo |

Realatorio fotogratico
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Localizacao

Google earth
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Google Earth
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