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(IMOVEL P/ ALUGUEL)

Laudo de avaliagdo 2022.

Solicitante: Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG.
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LAUDO DE AVALIACAO (Aluguel)

1. Interessado:

Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG.

2. Objetivo:

Determinar o valor de aluguel do imével.

3. Imoével:

O terreno objeto da avaliagdo possui 4rea aproximada de 2000,00m>.

4. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes:

Utilizamos como referéncias no decorrer dos trabalhos elementos documentais e informagdes
prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades
precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagdo referente a titulos, invasores, hipotecas,
superposi¢des de divisas, etc.; providencias essas consideradas de carater juridico legal. O valor
apurado refere-se ao imével em condigdes cadastrais e de seguranga regulares, ou seja, livre e

desimpedido para negociag#o, de acordo com o estado de conservagao das benfeitorias existentes.

5. Identificagdo e caracterizacao do imével avaliado

Localizagao

BR 459, km 126, Santa Rita do Sapucai / MG. Cep.: 37.540.000
Coordenadas:

Latitude: 22°15'20.16"S;

Longitude: 45°42'42.62"0.
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6. Acesso

BR 459, km 126.
7. Caracterizagio da Regido:

O imovel est4 localizado na Zona Urbana 2 no Macrozoneamento, zona que se destina ao uso
residencial. E composto por 4reas que facilitam o trafego de veiculos de grande porte. Regi&o

dotada de rede elétrica, rede de 4gua, rede de esgoto, e coleta de lixo.
8. Descricéo do Imével:

Este im6vel estd documentado em sua matricula como perimetro urbano, sua 4rea e de uso
urbano e servigos ndo incomodos (C3.4- Dep6sito de materiais de construgdo). Local de facil

acesso a veiculos de carga devido a sua localizagdo.

9. Metodologia utilizada

Para avaliagdo do imével, procedemos a pesquisas junto ao mercado de imobilidrio local corretores

atuantes que transacionam iméveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagdo.

1) Terreno comercial (78987), com 2.000,00m?, negociado na De Franco Iméveis Santa Rita do
Sapucaf — Aluguel: R$2.500,00;

2) Terreno comercial (78889), com 1.800,00m2, negociado na De Franco Iméveis Santa Rita do
Sapucaf — Aluguel: R$4.000,00;

3) Terreno comercial (79196), com 2.500,00m?, negociado na De Franco Iméveis Santa Rita do
Sapucai — Aluguel: R$2.500,00;

Concluido as anélises realizadas, o valor locaticio do imével e de aproximadamente R$
2.980,00 (Dois mil novecentos e oitenta reais) mensais.

(Valido para agosto/2022)
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10. Encerramento:

Encerra-se o presente trabalho composto por 15 (quinze péginas), sendo esta datada e assinada pelo
autor do presente trabalho e as demais rubricadas, resultando no valor de mercado médio de R$
2.980,00 (Dois mil novecentos e oitenta reais) para a data base de agosto de 2022, calculado
considerando o contetido do laudo e todas as observagdes e os pressupostos descritos. Para efeitos da
avaliagdio, o imével foi considerado livre de hipotecas, invasdes, penhoras, dividas ou 6nus de

qualquer natureza.

OBSERVACAO: O imével objeto desta avaliagio niio dispde de acessibilidade para
PNE.

Engenheiro 11:&&' doLo ilva.

CREA: 1420865161.

Divisao de Planejamento Urbano
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Anexo 1

Realatorio fotografico
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Localizacao

Google earth
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