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LAUDO DE AVALIA(;AO (Aluguel)
1. Interessado:
Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG.
2. Objetivo:
Determinar o valor de aluguel do imével.

3. Imével:

0} terreno_c_ld imével objcio da a;,_v:ali_agﬁo_ possui drea de 336,15m>.

4. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes:

Utilizamos como referéncias no decorrer dos trabalhos elementos documentais e informagdes
prestadas por terceiros, admitidas como confiéveis, corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades
precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagdo referente a titulos, invasores, hipotecas,
superposigbes de divisas, etc.; providencias essas consideradas de caréter juridico legal. O valor
apurado refere-se ao imével em condigdes cadastrais e de seguranga regulares, ou seja, livre e

desimpedido para negociag#o, de acordo com o estado de conservagdo das benfeitorias existentes.

5. Identificacao e caracterizag¢io do imével avaliado

Localizagao

Rua Coronel Joaquim Neto n°141, bairro: Centro, Santa Rita do Sapucai/ MG. Cep.: 37.540.000
Coordenadas:

Latitude: 22°15'1.72"S;

Longitude: 45°42'14.88"0.
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6. Acesso

Rua Coronel Joaquim Neto e Rua Coronel Jodo Euzébio.

Bairro: Centro.

7. Caracterizaciio da Regido:

O imovel estd localizado na Zona Central no Macrozoneamento, zona que se destina ao uso
residencial. E composto por 4reas localizadas na regido central da cidade. Regifio dotada de
rede elétrica, rede de 4gua, rede de esgoto, e coleta de lixo.

8. Descri¢iio do Imével:

Este imével estd documentado em sua matricula como perimetro urbano, sua drea e

totalmente de uso residencial urbano.

9. Metodolog_ia_ utilizada

Para avaliagéio do imével, procedemos a pesquisas junto ao mercado de 1mob1héno loca} corretores :
atuantes que transaclonam unévels semelhantes ao do objeto da presente avahagﬁo o ' '

10. Método comparatwo dlreto de dados de Mercado

Conforme item 8.2.1 da NBR 14 653-1, a conceituagio de método é a seguinte: “1dent1ﬁca o valor de
mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparévels,
constituintes da mnostra” S _

E condigio fundamental para épifcé.gﬁo deste método a existéncia de um conjunto de dadds que possa

ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.
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11. Aproveitamento eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente, determinado por
andlise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT NBR 14653-1:
“aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referencia, observada a

tendéncia mercadol6gica nas czrcunwzmhaa;as, entre os diversos usos perm1tndos pela leglslaq:ao
pertinente™. :

12. Grau de fundMeijt_agio -

No desenvolwmento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por homogene:zac;ﬁo o

através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.2, da norma em que' 'a'o .

Tab'ela3 ; i
Item Descnl;ao Grau __
L I T
1 Caractenzaqao do 1m6ve1 Completa quanto :-:-:;Ado_gab-dc
avahado L aos fatores | s
i utilizados
2 Quantldade mimrna de dados': 5
de mercado :et]vamentc o
' utzhzados : i
3 Idennﬁca:;ao dos dades de Aprcsenta§a6 de | )
' mercado informagdes | informagdes

relativas atodas | relativas a todas
| as caracterfsticas | as caracterfsticas
dos dados dos dados
analisadas correspondentes
aos fatores

utilizados
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4 Intervalo admissivel de ajuste 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*
para o conjunto de fatores

Tabela 4
T e T I e
Pontos minimos | 10 6 '

Itens obrigatérios : It_c_ns'z e4nograull | Itens2 e 4, no minimo

no grau [

Grau de fundame’a_tagiid_

Com base nos pa.rémetros espec:ﬁcados pelas tabelas 3edda ABNT NBR=_.

tenhamos alcangado 09 pontos e atend:do as exigéncias da norma no grau I, conscquentemente,
trabalho avaliatério serd enquadrado no grau L

13. Grau ,de.precisio'

Desciigo T [T Grau
o i
Amplitudedo | <30% <40%
intervalo de confianga ._
de SO%emtornoda Hie
mnmatlvade
tendéncia centr_al i

Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau de

precisdo, o presente trabalho est4 enquadrado no Grau I.
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14. Tratamento dos dados e identificacio do resultado

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para iméveis os mais similares possiveis com o

objetivo de obter uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado onde o

imével avaliado se encontra.

15. Diagnéstico de Mercado:

O avaliado em estudo localiza-se no Municipio de Santa Rita do Sapucai no local
denominado Centro, numa reglﬁo central com comércio local, Hospital, Farmécla, ete.. . A
localxzagﬁo do zmével é em v1a asfaltada. Devido a esse cendrio acima descnto a hquldez do
imovel avahando é consxderada alta ' | |

16. Determinacio dos valores de mercado:

As pesquisas ocorreram no més de junho de 2022.

As caracteristicas que influenciaram na composi¢@o do valor unitario na regido do imével avaliado

foram as seguintes:

Para a determinagdo do valor do imével, foi realizada pesquisa diligente pesquisa de Mercado.

CCHMOVEIS PEDRAO IMOVEIS _
. Cﬁdigoldo anunciante: CA00554 ¢ Cédigo do anunciante: 01
e Céd. Imovelweb: CA00554 e Céd. Imovelweb: 01
s CRECI: 28354 s CRECI: PJ 2827
- Area edificada de 270,00m* - Area edificada de —--—
- Area total de 382,00m? ' - Area total de ~—--—-
- Valor: RS 4.500,00 - Valor: RS 5.000,00
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17. Calculo do valor do imével:
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O tratamento estatistico da amostra de dados do mercado imobilidrio da regido apresentado na

modalidade simplificada, contém de forma sucinta as informagdes necessdrias ao seu entendimento e

previstas com base na NBR 14653.

Item  Area Valor minimo | Valor médio (R$) | Valor méximo
L ®S) (RS)
Imével 336,15 m? 06,80 11,78 13,08
(NBR 12.721:2006 - CUB 2006). m

Item . Area Valor minimo | Valor médio (R$)__.- - ;:Yalor.max_i_nio o
Tmével 336 is mZ:.' 06,80 11,78 i 13,08
Terreno = - : fi

Total 336,15m? 2.285,82 3.959,85 396,84

18. Encerramento: '

Encerra-se o} presente trabalh jcemposto por 13 (treze péginas), sendo esta datada e assmada peEo
autor do presente traba]ho e as demms rubricadas, resultando no valor de mercadq_médw de R$
3.547,50 (Trés mil qumhentos ¢ quarenta e sete reais e cinquenta centavos) para a data base de
junho de 2022, calculado con51derando o contetido do laudo e todas as observag:ﬁes € 0S pressupostos
descritos. Para efeltos da avahagﬁo o imével foi considerado livre de hipotecas, invasdes, penhoras,

dividas ou 6nus de qualquer natureza

OBSERVACAO: O imével objeto desta avaliacio ndo dispde de acessibilidade para
PNE.

ngen e1ro civil: Rlcard opég' 4’ Silva.

CREA(r/p): 1420865161.

Divisdo de Planejamento Urbano
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Realatorio fotografico
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Localizacio

Google earth
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